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Udhézuesi pér qytetarwt: Planifikimi dhe Zhvillimi i Territorit né Shqipéri, u pérgatit nga Agjencia
Kombétare e Planifikimit t€ Territorit me mbéshtetjen teknike té€ Co-PLAN, Instituti pér Zhvillimin e
Habitatit, dhe mbéshtetjen financiare té Bankés Botérore. Hartimi i kétij Udhézuesi njeh vlerésimin
pér angazhimin dhe bashképunimin e réndésishém té té gjithé specialistéve té bashkive dhe ko-
munave té Shqipérisé. Veganérisht falénderohen Bashkité dhe gytetarét e Shkodrés, Durrésit
dhe Fierit. Autorét jané mirénjohés edhe ndaj kontributit pérmbajtésor té€ programit MATRA pér
Shaipéring, financuar nga geveria holandeze.

géllimi i udhézuesit

Planifikimi i territorit 8shté sot njé nga ¢éshtjet mé té réndésishme, gé ndikon né ményré te
drejtpérdrejté né jetén toné té pérditshme. Té gjithé do té kemi njé jeté me cilési mé té miré
nése planifikojmé si¢ duhet gytetet tona dhe projektojmeé sipas parametrave té zhvillimit zonat e
banimit, zonat industriale, vendosjen e pargeve, shkollave, rrjetin e infrastrukturave dhe shérbi-
meve etj.

Udhézuesi i Planifikimit dhe Zhvillimit té Territorit ndihmon qytetarét shqiptaré, pér té kuptuar
ndryshimet qé kané ndodhur né legjislacionin e planifikimit té territorit dhe pér ta zbatuar drejt
até. Ky dokument pérbén njé burim informacioni pér kédo g€ interesohet pér zhvillim né parcelén
e i), 0se gé kérkon ta mbrojé parcelén nga zhvillimi. Jep shpjegime pér ¢do grup interesi dhe ka
informacione né njé gjuhé té thjeshté, joteknike. Ky Udhézues éshté pjesé e njé pakete informa-
tive pér zbatimin e bazés ligjore mbi planifikimin e territorit, sé bashku me Manualin Teknik, tek i
cili gienden shpjegimet teknike posacérisht pér ekspertét e fushés dhe zhvilluesit.
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cfaré éshté ligji “Pér Planifikimin e Territorit” dhe Rregulloret e Planikimit dhe
té Zhvillimit té Territorit?

Pas viteve '90, ndryshimet politiko-ekonomiko-sociale né Shqipéri u pasgyruan edhe né zhvillimin
e territorit né trajtén e urbanizimit té pakontrolluar, né zénien e hapésirave publike, né ndértime
shumeékatéshe me dendési té larté né gendrat e gyteteve dhe informale né periferi. Nga viti
1998 e deri né Shtator té vitit 2011, ¢do ndértim né territor éshté kryer bazuar né Ligjin nr. 8405,
daté 17.09.1998, “Pér urbanistikén” dhe né rregulloren pérkatése. Me kalimin e kohés, kéto akte
ligjore pavarésisht ndyshimeve té vazhdueshme, nuk mund t"i pérgjigjeshin mé realitetit. Si re-
zultat, pas njé procesi diskutimesh dhe konsultimesh, né 23 Prill 2009 Parlamenti Shqiptar miratoi
Ligjinnr. 10119 “Pér Planifikimin e Territorit” . Né gershor-gusht 2011, Keshilli i Ministrave miratoi
edhe Rregulloret Uniforme té Planifikimit dhe té Kontrollit té Zhvillimit, me géllim zbatimin e ligjit.
Ky Udhézues do té bazohet né ligjin e planifikimit dhe rregulloret e tij.

si dhe pse pérdoret ky udhézues?

Ky Udhézues éshté konceptuar sipas hierarkisé sé formulimit té ligjit pér planifikimin e territorit,
duke u dhéné mundésiné gytetaréve té gjejné pérgjigjet e pyetjeve té tyre konkrete, kur ndér-
marrin nismén pér té ndértuar. Pér kété géllim, Udhézuesi éshté ndértuar né formén e pyetjeve-
pérgjigjeve.

Udhézuesi u jep qytetaréve gjithashtu njé informacion mé té gjeré mbi sistemin e planifikimit né
Shqipéri.

Gjithkujt é 1 bie né doré ky Udhézues, duhet té kété parasysh se ky dokument nuk pérbén njé akt
ligjor, dhe nuk éshté njé vendim detyrues pér bashkiné/komunén ku ju jetoni. Udhézuesi ndihmon
qytetarét né kuptimin e ligjit dhe rregulloreve té tij, si dhe té procedurave ligjore dhe detyrimet
gé lindin né zbatim té tyre. Kujdes, né ¢do rast ju duhet t€ konsultoheni mé ekspertét e Bashkisé/
Komunés ku ju banoni.

Né Udhézues, vazhdimisht do té gjeni té pérmendura edhe ligje té tjera té réndésishme, si:
Ligji pér regjistrimin e pasurive té paluajtshme, Ligji pér Kontrollin dhe Disiplinimin e Punimeve



té Ndeértimit, Ligji pér Organizimin dhe Funksionimin e Qeverisjes Vendore, Ligji pér Sistemin e
Taksave Vendore, Ligji pér Inspektimin e Ndértimit etj. Kjo tregon se ka shumé ligje gé ne, si
qytetaré, duhet té zbatojmé, dhe pér zbatimin korrekt té tyre duhet té konsultohemi gjithmoné
me punonjésit e Bashkisé/Komunés né té cilén jetojme.

ku mund té marr informacion pérvec kétij Udhézuesi?

Pér cdo céshtje né lidhje me planifikimin dhe zhvillimin e territorit, pér ¢do ndértim gé doni té
kryeni dhe pér cdo ankesé né lidhje me veprimtariné ndértimore té fqinjéve apo né zonén tuaj,
duhet té interesoheni ligjérisht prané:

Autoriteteve té Planifikimit né bashkiné apo komunén ku ju jetoni.
Fages zyrtare t€ internetit t€ Bashkisé apo Komunés suaj.

Fages zyrtare t€ internetit t€ AKPT: www.akpt.gov.al

Zyrave té AKPT né Tirané.

Ministrisé gé mbulon shérbimin apo ndértimin né fjalé.



jalorth i termave té pérdoruara

Né shpjegimin e koncepteve dhe proceseve né planifikim éshté e nevojshme dhe mjaft e réndé-
sishme té kuptohet terminologjia e pérdorur. Qéllimi i kétij Fjalorthi éshté t"u japé pérdoruesve
kété kuptim. Ky Fjalorth éshté njé version i thjeshtuar dhe i interpretuar nga pérkufizimet e ligjit
té Planifikimit té Territorit. Pra, pér ¢do shpjegim tekniko-ligjor té termave, né ¢do rast ju duhet t'i
referoheni vetém ligjit pér Planifikimin e Territorit dhe rregulloreve pérkatése.

AKPT — Agjencia Kombétare e Planifikimit té Territorit.

KKT = Késhilli Kombétar i Territorit éshté autoriteti kombétar i planifikimit i drejtuar nga Kryemi-
nistri i vendit, g€ merr vendime dhe miraton instrumentet e planifikimit né nivel kombétar. Sipas
rasteve gé pércakton ligji, KKT miraton edhe instrumente planifikimi né nivel vendor.

Autoritetet e Planifikimit — jané organet e intitucioneve publike, qé kané pérgjegjési né
planifikimin e territorit. Ju si qytetaré, do t u drejtoheni gjithmoné Drejtorive/Zyrave té Plani-
fikimit té Territorit né Bashkiné apo Komunén tuaj, e cila éshté autoriteti vendor i planifikimit. Kéto
drejtori hartojné planet pér zhvillimin e gytetit/fshatit tuaj dhe vlerésojné ¢do kérkesé tuajén pér
té ndértuar.

Territor Kombétar — I gjithé territori i Rebublikés sé Shqipérisé.

Territor VVendor — | gjithé territori administrativ i Bashkisé/Komunés ku ju jetoni.
Njésia Vendore —jané bashkité,  komunat dhe garget.

Zhvillim — kryerja e ¢do punimi né territor.

Kontroll Zhvillimi—éshté procesi i shayrtimit gé kryejné autoritet e planifikimit pér ¢do kérkesé
pér kryerje punimesh.




Plani | Pérgjithshém Vendor — éshté dokumenti i hartuar nga autoritetet vendore, qé pér-
cakton zhvillimin e territorit nén juridiksionin e bashkisé/komunés pér 10 vitet e ardhshme.

Instrument i Planifikimit — jané politikat, planet dhe rregulloret qé zbatohen pér zhvillimin e
njé territori.

Intensiteti 1 Ndertimit — tregon se ¢ sipérfaqe ndértimi lejohet t& ndértohet brenda njé
parcele té caktuar, né pérputhje me planin e miratuar nga bashkia/komuna;

Koeficienti i Shfrytézimit té Tokés —tregon % e sipérfages sé parcelés suaj, té cilén keni
té drejté ta ndértoni sipas planit té miratuar nga bashkia/komuna juaj.

E drejta pér té zhvilluar — gshté intensiteti i ndértimit dhe lloji i funksionit gé ju lejohet té
ndértoni né parcelén tuaj. Kété té drejté jua jep Bashkia/Komuna juaj pérmes Planit gé ajo mira-
ton.

Strukturé — éshté cdo objekt i ndértuar ose i instaluar né territor.

Punim — éshté ¢do veprim, proces ndértimi, gérmimi, prishjeje, zgjerimi, riparimi, rinovimi dhe
prerje drurésh.

/hvillues — éshté person fizik apo juridik qé kryen aktivitete ndértuese.
Leje — éshté akti i lejimit, miratimit q& ju merrni pasi keni béré njé kérkesé pér té kryer punime.

Regjistri 1 Territorit — éshté njé inventar publik, né té cilin ju mund té gjeni informacione dhe
materiale t€ nevojshme mbi ¢éshtje té planifikimit dhe mbi ndryshimet gé ndodhin né territor.
Publikimi né regjistér éshté i detyrueshém, sipas pércaktimeve ligjore dhe kryhet nga autoriteti
vendor i planifikimit.

Servitut Publik — éshté njé barré ose e drejté, qé i ngarkohet pronés suaj pér dobi té interesit
publik, por pa cenuar pérdorimin gé ju i béni pronés.



|lanifikimi né nivel kombgtar

cfaré do té thoté té planifikosh territorin né nivel kombétar?

“Planifikimi i territorit né nivel kombétar” do té thoté té pércaktosh zhvillimin e ardhshém té
gjithé territorit t€ Shqipérisé, ose té njé pjese té tij. Infrastruktura publike kombétare té tilla si,
si p.sh., rruga Durrés — Moring, ndértimi i njé aeroporti té ri, ndértimi i njé hidrocentrali té ri etj.,
jané vendime té planit kombétar. Pjesé e planit kombétar éshté edhe pércaktimi i zonave pér
zhvillimin e turizmit, gendrat historike dhe zonat natyrore gé do té mbrohen me ligj, parget e
médha industriale, linjat hekurudhore, portet et].




kush i harton dhe kush i miraton planet e zhvillimit té territorit né nivel kom-
bétar?

Planet kombétare hartohen nga ministrité, grupet ndérministrore dhe organet té tjera publike
gendrore té pércaktuara me ligj. Kéto plane miratohen né c¢do rast nga Késhilli Kombétar i Ter-
ritorit, té cilin e drejton Kryeministri i vendit.

a ka?ndikim Plani Kombétar né gytetin/fshatin ku uné jetoj? po né parcelén
time!

Planet kombétare nuk jané aq té detajuara sa té vendosin rregulla pér parcelat e qytetaréve. Por,
kujdes, planet kombétare reflektojné politikat e zhvillimit té territorit. Nése njé nga kéto politika
thoté se gendrat historike do té ruhen, dhe ju jetoni né njé lagje me vlera historike, atéheré re-
komandimet e planit kombétar ju prekin edhe ju. Psh., Plani Kombétar i Territorit mund té krijojé
politika té detyrueshme pér lagjet historike té banimit né Gjirokastér dhe Berat.

Gjithashtu, nése Plani Kombétar propozon njé rrugé té re kombétare, ai nuk i tregon parcelat gé
preken, por vendos gjurmén me péraférsi. Bashkia/Komuna juaj, né bashképunim me Ministriné
pérgjegjése, do té hedhin gjurmén e sakté dhe do té caktojné parcelat pér shpronésim, né mo-
mentin gé do té vendoset ndértimi i rrugés.

Nése Plani Kombétar cakton zonén ku ju jetoni, si zong turistike, atéheré ju do té zbatoni disa
rregulla té reja pér territorin. Mirépo, kéto rregulla i detajon njé plan i mévonshém i Bashkisé/
Komunés suaj.

Mos harroni se jané planet e Bashkisé/Komunés suaj ato gé vendosin rregullat pér parcelat tuaja.
Plani i Bashkisé/Komunés respekton planet kombétare.

a mundem té marr pjesé gjaté hartimit té Planit Kombétar?

PO, por vetém gjaté dégjesave publike, té cilat informohen nga AKPT. Ju mund ta ndigni procesin
e Planit Kombétar edhe né faget elektronike té Regjistrit té Territorit, dhe po aty té depozitoni
komentet dhe vérejtjet tuaja. Regjistri ndodhet né fagen zyrtare t€ AKPT-sé: www.akpt.gov.al.



lanifikimi né nivel vendor

cfaré do té thoté pér mua gé Bashkia/Komuna ku jetoj ka njé plan té
pérgjithshém vendor té territorit?

(do Bashki/Komuné duhet té keté njé Plan té Pérgjithshém Vendor (PPV) pér té zhvilluar territorin.
Ky éshté detyrim ligjor. Né plan parashikohet ¢do lloj infrastrukture dhe shérbimi publik, si: rrugét,
rrjeti i ujésjellés-kanalizimeve, rrjeti elektrik, telefonia, hapésirat e gjelbra, shkollat, kopshtet,
ambulancat etj. Por, né PPV caktohen edhe rregulla se si mund té zhvilloni parcelén tuaj. Pra, kur
Bashkia/Komuna juaj ka njé PPV, shérbimet publike pérmirésohen, por edhe vendosen rregulla gé
ju duhet t" i zbatoni.

one banimi




a e mbulon Plani i Pérgjithshém i Bashkisé/Komunés zonén né té cilén banoj
uné?

PO, sepse plani mbulon gjithé territorin administrativ té bashkisé apo komunés dhe éshté i vlef-
shém pér 10 vitet e ardhshme. Ky plan shprehet pér ¢do zoné dhe pércakton ményrén e pér-
dorimit dhe llojin e zhvillimit té lejuar té ¢do parcele. PPV shprehet dhe pér tokat truall dhe pér
ato aré. PPV tregon nése ju mund t€ ndértoni apo jo né parcelén tuaj; nése po, ¢faré mund té
ndértoni; ¢faré thoné ligjet e tjera pér parcela té ngjashme si e juaja; ¢faré pérfitoni ju dhe cfaré
detyrimesh keni ndaj Bashkisé/Komunés.

PPV tregon edhe se pér cilén nga kategorité do té lejohet té pérdoret zona juaj: banim, industri,
bujqési, shérbime, pérdorime té veganta, natyrore, monumente natyrore dhe historike, ushtarake.

KUJDES, né ¢do rast ju duhet t& konsultoni PPV né Regiistrin e Territorit dhe té flisni me punon-
jésit né Bashki/Komung, pér té kuptuar se ¢faré ndodh me zonén tuaj.

KUJDES, nuk ekziston mé koncepti i “vijés sé verdhé té ndértimit” dhe PPV hartohet pér té
gjithé territorin administrativ bashkisé/komunés. PPV mbulon dhe zonat urbane dhe ato rurale,
pérfshiré natyrore dhe bujgésore. Ju nuk mund té ndértoni né njé zoné bujgésore apo natyrore
nése nuk éshté hartuar mé paré njé PPV dhe nése nuk zbatoni rregullat e legjislacionit pér bu-
Jgésing, ujérat, pyjet dhe kullotat.

si mund t"i pérmirésojé Plani i Pérgjithshém i Bashkisé/Komunés kushtet e
mia té banimit?

Plani, ose si¢ do ta quajmé ndryshe PPV, cakton té gjitha llojet e shérbimeve gé ju nevojiten, si:
rrjeti rrugor, rrjeti i ujésjellésit, i kanalizimeve, elektrik, parget, shkollat et]. PPV cakton edhe nése
njé ndértim nuk duhet té kryhet né zonén tuaj sepse éshté i démshém, p.sh., njé fabriké kimike
nuk lejohet né njé zoné banimi. Po né kété PPV, pércaktohen edhe mundésité tuaja pér kompen-
sim té pronés, apo sa té drejta keni pér té ndértuar dhe si administrohen kéto té drejta nése né
njé proné private PPV parashikon ndértimin e infrastrukturave publike.

Plani cakton edhe standardet urbane, p.sh.: sa m? gjelbérim pér banor do té realizohet né gytetin
tuaj; cila éshté distanca minimale midis ndértesave e lejuar né qytetin tuaj; cila éshté gjerésia
minimale e lejuar e nje trotuari né lagjet e reja té zonés ku banoni; etj.



a mund té marr uné pjesé né hartimin dhe vendimmarrjen pér Planin e
Pérgjithshém té Bashkisé/Komunés sime?

PO, mund té merrni pjesé gjaté hartimit, duke gené aktivé né té gjitha dégjesat publike qé
do té organizojé Bashkia/Komuna.

Ju nuk mermi pjesé né vendimmarrje, por para ¢do vendimmarrjeje béhet té paktén nje
seancé dégjimi publik. Seancat njoftohen té paktén 30 dité para se té merret vendimi,
pérmes Regjistrit, medias, dhe mjeteve té tjera té informimit. Gjaté késaj periudhe ju si
qytetaré keni akses né materialet e Planit dhe mund té béni vérejtje apo propozime. Vére-
jtiet dhe propozimet tuaja i bashkéngjiten versionit té rishikuar té Planit, i cili botohet né
Regjistér. Pra, ju mund té verifikoni nése kéto vérejtje dhe sugjerime jané marré né kon-
sideraté.

Ju mund té ndodheni né sallé ditén kur Késhilli i Bashkisé/Komunés do té vendosé pér
miratimin e PPV, pér té dégjuar. Qé té garantoheni se PPV reflekton interesat tuaja, duhet
té jeni pjesé gjaté hartimit, duke u informuar, dhéné komente, sugjerime dhe vérejtje dhe
sipas nevojés duke lobuar né Bashki/Komuné pér nevojat tuaja.
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nése Plani i Pérgjithshém éshté béré nga disa Komuna dhe Bashki sé bashku,
ku duhet té drejtohem pér té kuptuar se ¢faré ndodh né zonén ku uné banoj?

Nése ndodheni né kéto kushte, do té thoté se zona juaj mbulohet nga njé plan i pérgjithshém
ndérvendor. Né ¢do rast, ju duhet té shkoni t& merrni informacion tek Autoriteti i Planifikimit né
Bashkiné/Komunén tuaj.

a'mund té kryej uné punime ndértimore né parcelén time nése Bashkia/Ko-
muna nuk ka nje Plan té Pérgjithshém té miratuar?

Po, por vetém disa lloje punimesh dhe vetém né parcela urbane/truall. Kur Bashkia/Komuna juaj
nuk ka njé PPV té miratuar, do té thoté se shté né procesin e pérgatitjes sé PPV. Gjaté késaj pe-
riudhe Bashkia/Komuna zbaton Rregulloren Model té Planifikimit . Kjo Rregullore lejon ndértimet
né parcelat “truall”, por nuk lejon rritjen e intensitetit té ndértimit dhe nuk lejon gé té ndryshoni
pérdorimin “banim”.

Pra, ju mund té ndértoni vetém njé banesé té re, ose té rindértoni banesén tua.

Psh., nése ju banoni né njé zoné me banesa té uléta 1-2 kate, dhe éshté duke u zbatuar rregullorja
model, ju mund té ndértoni njé banesé té ngjashme me ato fqinje, dhe té larté 1-2 kate.
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Ju mund té ndértoni edhe struktura né funksion té€ banimit, si p.sh., garazh, njé dygan lagjeje pér
shitje ushgimesh, njé bar etj., por kurrsesi njé karburant. Né ¢do rast, interesohuni né bashki/
komuné pér mundésité tuaja té ndértimit. Mos harroni, mundésité tuaja pér ndértim, jané shumé
mé té larta kur bashkia e ka miratuar planin e pérgjithshém vendor.

si mund té sigurohem qgé Plani 1 Pérgjithshém i hartuar nga Bashkia/Komuna
eshté né pérputhje me té gjitha kérkesat ligjore?

NE ¢do fazé té hartimit té planit, Bashkia/Komuna duhet té garantojé transparencén ndaj publikut.
Pér kété géllim, PPV publikohet né Regjistrin e Territorit, dhe ju ftoheni né dégjesat publike, té
detyrueshme me ligj. Né ¢do fazé té kétij procesi, ju viheni né dijeni té t€ gjitha parashikimeve
dhe vendimeve gé ndérmerren pér territorin e Bashkisé/Komunés ku ju banoni. Ju keni té drejté
té pyesni, té béni komente dhe sugjerime dhe té depozitoni vérejtje né Bashki/Komuné dhe prané
Keéshillit Bashkiak/Komunal.

ku mund té drejtohem pér té marré mé tepér informacion?

Gjithmoné prané zyrave té Autoritetit té Planifikimit dhe Zhvillimit té Territorit né Bashkiné/Komu-
nén tuaj. Mund té verifikoni edhe informacionin e hedhur né Regjistrin e Territorit, né fagen zyrtare
té AKPT-sé — www.akpt.gov.al



lani i detajuar vendor

cfaré éshté plani i detajuar vendor dhe pse duhet nése kemi njé Plan té
Pérgjithshém té Bashkisé/Komunés?

Plani i Detajuar Vendor (PDV) hartohet gjithmoné mbi bazén e Planit té Pérgjithshém Vendor (PPV).
PPV pércakton se cilat jané zonat qé do té pajisen me PDV. PDV hartohet pér zona zhvillimi me
interes publik, si: stacion gendror pér transportin publik, zona universitare, spitalore, nénstacione
elektrike, zona me banesa sociale. Por, PDV hartohet edhe pér zona ku ka shumé interes pér
ndértim nga sektori privat, zona té reja té qytetit, ose zona té degraduara, pér té cilat njésia
vendore do té hartojé programe té rigjenerimit urban.

gendra
historike

zoné banimi




Arsyeja kryesore e hartimit té PDV, éshté se PPV nuk arrin té pércaktojé detaje zbatimi pér lejet e
zhvillimit. PDV hartohet pér njé zoné shumé mé té vogél se sa PPV dhe hyn né detaje té zbatimit
dhe té financimit té projektit.

a ég}hté | detyrueshém Plani i Detajuar Vendor pér zonén ku uné banoj dhe
pse’

Jo ¢do zoné né bashkiné/komunén, ku ju banoni duhet té€ keté njé PDV. Psh., nése ju banoni
né njé zoné té konsoliduar dhe propozoni té ndértohet njé banesé e re, njésoj si té tjerat, né té
vetmen parcelé bosh té zonés, atéheré nuk éshté e nevojshme té hartohet PDV para se té kérkoni
té pajiseni me leje zhvillimi. Por, né ¢do rast éshté e réndésishme qé ju té konsultoni PPV-né e
publikuar né Regjistér dhe té interesoheni né Bashki/Komuné pér té marré vesh nése duhet njé
PDV.

Nése PO, atéheré ju mund té aplikoni pér té zhvilluar pronén tuaj, vetém pasi té keni miratuar
PDV-né.

Nése JO, atéheré ju mund té aplikoni menjéheré né Bashki/Komuné pér té zhvilluar parcelén tuaj,
sipas kategorisé sé punimeve gé do té kryeni.

Kujdes, nése duhet té hartoni dhe miratoni njé PDV, interesohuni né Bashki/Komuné pér proce-
durén dhe rregullat. Né ¢do rast, Vendimi i KM nr. 502, daté 13.7.2011, “Pér Miratimin e Rregul-
lores Uniforme té Kontrollit té Zhvillimit té Territorit” pérmban rregullat pér hartimin dhe miratimin
e PDV-sé.

Kujdes, njé PDV e hartuar né ményré korrekte dhe pérmes njé procesi ligjor, midis té tjerash,
duhet té pérmbajé patjetér:

Kérkesat dhe rregullat gé pércakton PPV pér zonén tua;.
Hartat gé propozojné zhvillimin e ri né zonén tua;.

Té dhénat e pronésisé pér ¢do parcelé.

Té drejtén pér té ndértuar né ¢do parcelé.

Koston dhe pérfitmin nga zhvillimi pér ¢cdo parcelé.
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kush e harton Planin e Detajuar Vendor (PDV) pér zonén time dhe a kam uné
té drejté té marr vendim pér miratimin e tij?

Nismén pér té hartuar njé PDV e ndérmerr Bashkia/Komuna, ose edhe persona fiziké apo juri-
udiké, té cilét interesohen té zhvillojné zonén ku ju banoni. Edhe ju mund ta merrni nismén, nése
keni interes té ndértoni né parcelén/zonén tuaj. Né cdo rast ju jeni pjesé e procesit té hartimit
dhe vendimmarrjes.

Njé PDV duhet té jeté patjetér e shogéruar nga deklarata e pronaréve té zonés, ose té paktén e dy
té tretave té sipérfages sé zonés gé mbulohet nga PDV-ja. Kéta pronaré nénshkruajné deklaratén,
ku miratojné zgjidhjen e propozuar.

Né rast se gjaté hartimit t€ PDV-s€, jeni t€ pakénaqur nga zgjidhja e propozuar, sepse mendoni
gé ky propozim shkel PPV-né dhe nuk i pérfagéson né ményré té drejté interesat e zhvillimit té
té gjithé pronaréve, atéheré ju mund té paraqisni ankesat tuaja prané autoritetit té planifikimit
té njésisé suaj vendore. Pas shqyrtimit té ankesés suaj, autoriteti (Kryetari dhe/ose Keéshilli Ven-
dor) organizon njé seancé dégjimi publik midis paléve té interesuara, duke e kthyer pér rishikim
PDV-né te grupi teknik qé e ka hartuar. Té gjitha vérejtjet gé ju béni, dhe vlerésimi i tyre pért u
reflektuar apo jo né PDV, publikohen né Regjistrin e Territorit.

si mund té informohem ose té kuptoj se pér zonén time ka nisur té€ hartohet
njé Plan i Detajuar Vendor?

Pas miratimit t€ PPV-s&, éshté miré gé ¢do banor té informohet né Regjistrin e Territorit (www.
akpt.gov.al), nése pér té zhvilluar né zonén e tij, nevojitet mé paré njé PDV.




(Cdo iniciativé pér té hartuar nje¢ PDV né zonén ku ju banoni publikohet né Regjitrin e Territorit.
Gjithashtu, ju duhet té njoftoheni nga subjekti gé ndérmerr nismén pér PDV-né gé né fillim té
procesit. Né cdo rast, ju mund té merrni informacionet e nevojshme prané Bashkisé/ Komunés.

a mund té marr uné pjesé né hartimin e Planit té€ Detajuar Vendor pér zonén
time?

PO, ju mund dhe duhet té merrni pjesé né procesin e hartimit t€ PDV-sé. Grupi i punés gé harton
PDV-né, zakonisht zhvilluesit, kané ligjérisht detyrimin té publikojné hapat e procesit, pérfshiré
dégjesat publike dhe negociatat me pronarét. Publikimi béhet né Regjistér para se té nisé puna.

Pavarésisht si e planifikon procesin grupi i punés dhe se ¢ hapa ligjoré kérkon Bashkia/Komuna,
ju si qytetaré dhe pronaré né zoné, keni té drejté né ¢cdo moment té kérkoni informacion dhe té
negocioni me zhvilluesit pér interesat tuaja, duke gené se zhvillimi ndodh né pronén tuaj.

kush e bén miratimin pérfundimtar té Planit té Detajuar Vendor pér zonén
time?

Miratimin pérfundimtar té€ PDV-sé e bén Késhilli Vendor i Bashkisé/Komunés tuaj. Por, kujdes,
Késhilli nuk do té miratojé asnjéheré njé PDV qé nuk éshté miratuar mé paré nga pronarét e zo-
nés, pérmes deklaratés sé pronaréve té (té paktén) 2/3 té sipérfages sé zonés.

perse pronarét e zonés, pér té cilén hartohet PDV duhet té€ firmosin njé
deklaraté pranimi para dérgimit té PDV-sé pér miratim né Késhillin Vendor?

Qéllimi i PDV-sé éshté té garantojé zhvillim harmonik né zonén pér té cilén hartohet. Zhvillim
harmonik éshté ai gé ndodh né pérputhje me pércaktimet e PPV-sé dhe i trajton pronarét e tokés
né ményré té drejté dhe té njéjté. Pra, té gjithé pronarét ndajné midis tyre pérfitimet dhe kostot
e zhvillimit né pérpjesétim té drejté me sipérfagen e tokés dhe té ndértimit qé kané para se té
ndodhé zhvillimi i ri. Nuk ka réndési nése né pronén tuaj ndértohet njé strukturé banimi apo njé
park lojérash; gjithsesi ju do té pérfitoni mbi bazén e sipérfages sé tokés/ndértimit ekzistues qé
vini né dispozicion.

Mirépo, qé kjo té ndodhé, duhet gé dhe struktura e banimit dhe parku té planifikohen brenda njé
PDV-je, dhe ju té informoheni pér kété PDV dhe madje té mermi pjesé né pérgatitjen e tij. Pér té
gené té sigurt se ky proces i pjesémarrjes ka ndodhur, ju do té firmosni deklaratén, né té cilén
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bini dakord me projektin e propozuar. Kjo garanton se interesat tuaja pér zhvillim jané marré né
konsideraté nga PDV-ja dhe jané trajtuar né ményré té drejté.

Megjithaté, mundet g€ jo té gjithé pronarét e zonés sé caktuar pér PDV té jené dakord me zhvil-
limin e propozuar. Qé Késhilli Vendor té marré né konsideraté PDV-né, duhet gé até ta firmosin
pronarét e té paktén 2/3 té sipérfages sé zonés. Kjo do té thoté se zhvillimi i propozuar i 1€ té
paprekur pronat e 1/3 sé zonés qé nuk ka firmosur deklaratén. Gjithashtu do té thoté se kéto
prona nuk do té mund té rizhvillohen né té ardhmen, pasi i humbasin té drejtat e tyre té zhvillimit,
té cilat i pérdorin pronat gé futen né zhvillim. E vetmja mundgsi pér kéto prona gé té futen né
proces rizhvillimi, lind nése njé PPV e re hartohet pér gytetin dhe krijon té drejta té reja pér pjesét
e pazhvilluara té zonés.

nése njé zhvillues kérkon té ndértojé né parcelén time dhe té fqinjéve té mi,
si duhet té veprojmé uné dhe fqinjét e mi pér té marré njé pérfitim té drejté?




Nése njé zhvillues kérkon té ndértojé né parcelén tuaj, ju duhet menjéheré té merrni informacion
né bashki/komuné, mbi llojin e zhvillimit dhe intensitetin g€ lejohet té zhvillohet né zoné, si edhe
faktin nése ky zhvillim kryhet mbi bazén e PDV-sé. Autoriteti i Planifikimit né Bashki/Komuné do
t"ju ndihmojé gjithashtu té kuptoni se sa m? ndértim mund té realizoni né pronén tuaj, pasi té
plotésoni té gjitha kushtet e planit. Késhtu, ju dhe fqinjét tuaj mund té kuptoni se sa do té ishte
kostoja dhe pérfitimi gé ju do té kishit nése ndértoni veté. Qartésisht ¢do zhvillues kérkon té rrité
pérfitimet e veta, dhe oferta e tij karshi jush do té jeté e bazuar né eksperiencén e tij né treg.
Ju duhet ta vlerésoni ofertén duke iu referuar pérfitimeve dhe kostove gé do té kishit nése do té
zhvillonit veté, brenda kushteve té PPV-sé dhe PDV-sé. Gjithashtu, duhet té mendoni nése jeni né
giendje té merrni veté nismén pér hartimin e PDV.

NE cdo rast, nése pranoni gé zhvilluesi té pérgatité PDV-né pér ju, merrni pjesé né proces dhe kup-
toni ¢faré propozohet né pronén tuaj, cilat jané kostot pér ju dhe fitimi gé do té€ mermi. Gjithmoné
interesohuni né bashki/komuné pér té kuptuar strategjiné dhe ofertén e zhvilluesit.

jam informuar se toka ime éshté zoné ose céshtje e réndésisé kombétare —
cfaré do té thoté kjo pér mua?

Zonat apo géshtjet e réndésisé kombétare pércaktohen dhe miratohen me vendim té KKT. Nése
toka apo banesa juaj ndodhet né njé zoné té tillé do té thoté gé rregullat gé ju duhet té zbatoni
pér kryerjen e punimeve, zhvillimin, mirémbajtjen, prishjen, pércaktohen nga ministria gé mbulon
zonén ku ndodhet prona e juaj. Gjithashtu, vendimmarrja pér zhvillimin né kéto zona nuk béhet né
nivel vendor, por nga Késhilli Kombétar i Territorit (KKT).

NE pérgjithési, nése njé zoné klasifikohet si ¢éshtje e réndésisé kombétare, e drejta juaj pér té
zhvilluar kufizohet nga ligjet. Njé informacion paraprak pér té drejtén tuaj pér té zhvilluar né kéto
raste, e mermi né Bashkiné/Komunén ku ju jetoni dhe né ¢do rast edhe prané AKPT.

nése kam né pronési njé sipérfage toke t€ madhe dhe té pazhvilluar ose
pjesérisht té ndértuar, si duhet té veproj qé ta ndaj dhe ta shes pér zhvillim?

Sé pari, duhet té interesoheni né Bashki/Komuné pér té kuptuar nése prona juaj mund té zhvil-
lohet me PDV ose pa PDV, dhe se cfaré rregullash pércakton PPV-ja pér ju. Kur sipérfagja éshté
e madhe, zakonisht ajo ndahet né parcela mé té vogla pér ndértim, dhe pér kété nevojitet njé
PDV. Kur té vendosni ta béni kété ndarje, ju pérgatitni njé harté gé tregon se si parcelat do té jené
vendosur pas ndarjes dhe ¢faré infrastrukture do té ndértohet. Kjo harté éshté pjesé e PDV-sé
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pEr zonén tua.

Kujdes, ju nuk mund ta ndani pronén tuaj né parcela dhe t i shisni ato pér ndértim nése nuk béni
PDV-né sipas kritereve té PPV-sé. PDV-ja gé pérmban kété nénndarje do té miratohet né Késhillin
e Bashkisé/Komunés. Pas miratimit ju duhet té filloni ndértimin e infrastrukturés (rrugét, furnizimi
me ujé dhe energji, kanalizimet e ujérave té zeza, pajisjen me rrjetin e komunikimit elektronik) dhe
vetém pastaj té shisni parcelat pér zhvillimin e ardhshém.

ku mund té drejtohem pér té€ marré mé tepér informacion?

Gjithmoné prané zyrave té Autoritetit té Planifikimit dhe Zhvillimit té€ Territorit né Bashkiné/Komu-
nén tuaj. Mund té verifikoni edhe informacionin e hedhur né Regjistrin e Territorit, né fagen zyrtare
té AKPT-sé& — www.akpt.gov.al.
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4 nfrastrukturat dhe shérbimet publike

Infrastrukturat publike jané térésia e rrjeteve, instalimeve dhe stukturave gé synojné realizimin e
shérbimeve publike né fushat e: transportit, energjisé, ujit, komunikimit elektronik, mbrojtjes sé
mjedisit, administrimit t€ mbetjeve, mbrojtjes nga zjarri et;.

Infrastukturat jané kombétare ose vendore dhe realizohen me investime publike, ose private.

Bashkia/Komuna ushtron funksionet e veta pérsa i pérket infrastrukturave dhe shérbimeve vendore
ne:

—  Furnizimin me ujé té pijshém.

— Funksionimin e sistemit té kanalizimeve té ujérave t€ bardha, té ujérave té zeza dhe
kanaleve mbrojtése té zonave té banuara.

— Ndértimin, rehabilitimin dhe mirémbajtjen e rrugéve me karakter vendor, trotuareve
dhe shesheve publike.

— Ndrigimin e mjediseve publike.

—  Funksionimin e transportit publik urban.

— Administrimin e varrezave publike.

— Shérbimin e dekorit.

— Administrimin e pargeve, lulishteve dhe zonave té gjelbéruara publike.
—  Grumbullimin, largimin dhe pérpunimin e mbeturinave.

— Planifikimin e territorit, manaxhimin e tokeés.
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Cdokush i pérdor né ményré té drejtpérdrejté infrastrukturat vendore dhe kombétare, si rrugét,
trotuaret, parget etj. Kéto shérbime shpesh béhen té mundura nga investimet publike, pérmes
buxhetit té€ Bashkisé/Komunés, ose Ministrive.

Por ju si gytetaré, keni edhe detyrime né lidhje me infrastrukturat dhe shérbimet, si:

Ju duhet té paguani né kohé taksat dhe tarifat e vendosura nga Bashkia/Komuna pér shérbimet e
ofruara: tarifa e pastrimit, tarifa e gjelbérimit, tarifa e ndricimit, tarifa e mirémbajtjes sé rrugéve,
taksa e ndértesés, taksa e tokés bujgésore etj. Paraté e mbledhura né kété ményré pérdoren
gjithmoné pér té mirat publike.

Ju nuk duhet té démtoni infrastrukturat publike, ose té ndérhyni me lidhje ilegale, sepse jo vetém
éshté e paligjshme, por rrit koston e mirémbajtjes sé tyre dhe ul cilésiné e shérbimeve pér ju.

Pér cdo punim @€ ju duhet té kryeni né banesén tuaj, apo zhvillime té reja né pronén tuaj, ndérsa
kérkoni t€ mermi lejen pérkatése nga Bashkia/Komuna, duhet t€ komunikoni me Bashking/
Komunén, ose ndérmarrjen pérkatése pér té siguruar lidhjen me infrastrukturat né zoné. Bashkia/
Komuna pércakton vendin e lidhjes dhe ményrén e realizimit té investimit.

Kur keni toké pér té ndaré pér géllim zhvillimi, ose kur njé zhvillues éshté i interesuar té ndértojé
né pronén tuaj dhe té fginjéve, interesohuni menjéheré né Bashki/Komuné mbi detyrimet tuaja
ligjore dhe financiare pér planin e zonés dhe pér ndértimin e infrastrukturave.

disa punime té médha infrstrukturore po ndodhin né lagjen time — si mund
té informohem se cfaré po ndodh dhe ¢faré ndikimi ka ky punim né parcelén
time?

Pér cdo investim gé kryhet né territor, duhet gé para se té fillojné punimet, subjekti g€ i zbaton
ato té vendosé njoftimin pérkatés prané zonés ku kryhet zhvillimi. Né kété njoftim duhet té
jepet informacion i mjaftueshém mbi llojin e punimeve, afatet e zbatimit, autorét e projektit dhe
investitorét. Nése ju intereson té dini mé tepér, pér cdo pyetje mbi até cka ndodh né territor ju
duhet té drejtoheni pér t€ marré informacionin e sakté vetém prané zyrave pérkatése né Bashki/
Komuné (Zyra e Informimit té Publikut, Zyra e Planifikimit té Territorit, Zyra e Shérbimeve Publike
etj.)
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ku mund té drejtohem pér té marré mé tepér informacion?

Gjithmoné prané zyrave té Autoritetit t€ Planifikimit dhe Zhvillimit té Territorit né Bashking/
Komunén tuaj. Mund té verifikoni edhe informacionin e hedhur né Regjistrin e Territorit, né fagen

zyrtare té AKPT-sé — www.akpt.gov.al.
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hpronésimet pér interes publik

planet e Bashkisé ose té Ministrisé tregojné se né parcelén time do té kalojé
njé rrugé — cfaré ndodh me tokén dhe/ose banesén time?

Nése né pronén ténde do té ndértohet njé rrugé, si investim publik, sipérfagja e tokés gé do té
pérdoret pér té béré té mundur ndértimin e saj, apo objekti ekzistues né té, do té shpronésohen.
Kjo do té thoté qé sipérfagja e shpronésuar e objektit apo tokés, do té kalojné nga pronésia juaj
né pronési té Bashkisé/Komunés.

Megjithaté, né mjaft raste, mund té ndodhé qé Bashkia/Komuna ka parashikuar disa ményra té
tjera veg shpronésimit, pér té realizuar ndértimin e rrugés. Pér t€ marré mé shumé informacion
mbi kéto ményra dhe ndikimin financiar gé ato kané mbi ju, duhet té interesoheni sa mé paré né
zyrén e Planifikimit té Territorit né Bashki/Komuné.

planet dhe projektet e Bashkisé ose té Ministrisé tregojné se né parcelén time
do té kalojné linja elektrike, ose telefonike, ose kanale ujérash té zeza, ose
ujésjellési — cfaré do té ndodhé me tokén dhe/ose banesén time?

Ky rast parashikohet né ligjin pér planifikimin e territorit si servitut publik. Né kéto raste ju nuk
mund té ndérhyni né géllimin e servitutit. Kur servitutet publike vendosen pér interesa publike,
ato nuk démshpérblehen. Né pérgjithési servitutet nuk e démtojné pronén tuaj sepse vendosen
néntoke. Por né rast se ju véreni g€ vendosja e njé linje elektrike, telefonike, kanalizim ujérash té
zeza apo ujésjellés, shkakton njé dém té dretpérdrejté né pronén tuaj ose né produktet gé merrni
prej saj, atéheré ju duhet t"i drejtoheni autoritetit gé kryen investimin pérkatés me njé kérkese
pér démshpérblim. Kété kérkesé ju duhet ta béni brenda 6 muajve nga data e shkaktimit té démit.
Né rast sé nuk vendoset njé marréveshje midis jush dhe palés investuese, atéheré éshté gjykata
ajo gé pércakton vlerén e démshpérblimit.
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Bashkia/Komuna ose Ministria thoté se do t€ na shpronésojé pér ndértimin e
disa infrastrukturave té reja — si ndodh kjo, cfaré fitoj ose humbas uné dhe si
kompensohem?

Njé komision i posagém né Bashki/Komuné do merret me procedurat e pércaktuara me ligj pér
kryerjen e shpronésimit pér interes publik. Para se té zbatohet investimi né vend, ju do njoftoheni
pér cka do té ndodhé né pronén tuaj. Ju do té njoftoheni edhe se komisioni i posagém do té kryejé
vlerésimin pérkatés.

Komisioni i posagém:

1. Mbledh dokumentacionin e nevojshém: projektin teknik té zbatimit, planin e
vendosjes sé zhvillimit, listén e pronaréve gé do té shpronésohen.

2. Mat parcelén dhe identifikon ndértesat gé do té preken, nése ka.

3. Pérmes njé specialisti vlerésues, vleréson vlerén e ndértesave dhe té tokés
suaj.

4. Pérmes njé agronomi vleréson, vlerén e biméve té arave dhe druréve frutoré
né tokat bujgésore.

5. Llogarit vlerén paraprake bazuar né matjet faktike dhe cmimet e pércaktuara
né vendimin e geverisé pér tokén, ndértesén, bimét dhe drurét frutoré.

Komisioni i posagém nxjerr njé raport paraprak té vlerésimit, i cili verifikohet dhe konfirmohet nga
Zyra e Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme (ZRPP). Mg pas, raporti pércillet nga Bashkia né
Sektorin e Shpronésimit prané Ministrisé sé Brendshme, e cila bén njoftimin né Fletoren Zyrtare
dhe median e shkruar. Té interesuarit kané né dispozicion 15 dité pér té€ paragitur njé ankesé né
lidhje mé vlerésimin e kryer. Késhilli i Ministrave merr vendimin pér kryerjen e shpronésimit, duke
mundésuar kompensimin e pronaréve. Kjo pagesé duhet té kryhet shumé shpejt, pasi Bashkia/
Ministria g& mé paré kané miratuar fondin e dedikuar kétij shpronésimi.

Hapi i fundit éshté procesi i regjistrimit té shpronésimit prané ZRPP-sé.

al



Vini re:
- Nuk futen né procesin e shpronésimit pronat e paregjistruara nga ZRPP

- Kompensimi kryhet vetém pér pjesén qé shpronésohet, cka do té thoté gé
nése nga ndértimi i rrugés prona juaj copézohet né dy pjesé, kompensimi jepet vetém pér
sipérfagen né té cilén shtrihet trupi i rrugés.

- Vlerésimi i pronave (toka dhe ndértesa) dhe pagesa kryhen né pérputhje me
vendimin e Késhillit té Ministrave dhe né pérputhje me hartat e vlerésimit t& ZRPP-s€, pra
JO me ¢mimet e tregut.

Sre: T 1
arcela
arcela arcela
arcela f
arcela rcela
arcela

arcela 10 uga eizistuese parcela 10

1. Zona e planiiikuar per investimin e nje rruge te re 2. Projekti 1 rruges se re . it per interes publik
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nése jam i pakénaqur me shpronésimin, ku mund té ankohem?

Brenda 30 ditéve nga marrja e vendimit pér shpronésim ju keni té drejté té ankoheni né Gjykaté
vetém pér masén e shpérblimit té llogaritur. Kjo nuk do té thoté gé pezullohet ekzekutimi i
vendimit dhe procedura e regjistrimit té pronés sé shpronésuar.

mé kérkohet té kontribuoj né ndértimin e infrastrukturave né lagjen time — pse
ndodh késhtu?

Kontributi gé ju kérkohet pér ndértimin e infrastrukturave né zonén ku ju jetoni ndodh né rastet
kur zbatohen projekte bashkéfinancimi midis Bashkisé/Komunés dhe banoréve, ose kur ju doni
(sé bashku me zhvilluesin) té zhvilloni pronén tuaj. Gjithashtu njé gjé e tillé ndodh edhe kur ju
ndérmerrni ndarjen e pronés suaj pér géllime zhvillimi. Detaje mbi arsyen, sasiné dhe ményrén
e kontributit do t " u jepen nga Bashkia/Komuna dhe zhvilluesi gjaté hartimit té Planit té Detajuar
Vendor pér zonén.

ku mund té drejtohem pér té marré mé tepér informacion?

Gjithmoné prané zyrave té Autoritetit té Planifikimit dhe Zhvillimit té Territorit né Bashkiné/Komu-
nén tuaj. Mund té verifikoni edhe informacionin e hedhur né Regjistrin e Territorit, né fagen zyrtare
té AKPT-sé& — www.akpt.gov.al.
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ontrolli i zhvillimit

Zhvillim éshté kryerja e ¢do punimi né territor. Cdo Bashki apo Komuné, pér té lejuar kryerjen e
zhvillimit né territorin g€ administron, duhet fillimisht té keté njé Plan té Pérgjithshém Vendor, i cili
mbulon gjithé territorin administrativ té saj.

Kontrolli i Zhvillimit €shté procesi i shgyrtimit, né bazé té té cilit ¢do autoritet pérgjegjés i plani-
fikimit vieréson dhe vendos nése njé zhvillim pérputhet me instrumentet e planifikimit. Punimet
pér zhvillimin mund té kryhen VETEM pasi zhvilluesi té jeté pajisur me LEJE.

NEse ju kérkoni té ndértoni né pronén tuaj detyrimisht duhet t'i referoheni Planit té Pérgjithshém
Vendor (PPV) té Bashkisé/Komunés ku ju jetoni, pér t'u informuar mbi cfaré lejohet apo jo, né
zonén ku ndodhet prona juaj. Ju duhet té dini té paktén:

1. Cfaré lejohet ose jo té ndértohet.

2. Sa éshté sipérfagja gé lejohet té ndértohet.
3. Cili éshté intensiteti i ndértimit gé lejohet té ndértohet.

4. Saéshté koeficienti i shfrytézimit té tokés qé lejohet.

5. Sasipérfage duhet té keté zona pér rrugé dhe hapésira publike.

6.  Saté larta duhet té jené ndértesat né numeér katesh dhe né metra.

Sipas rastit, veg PPV-sé, Bashkia/Komuna kérkon edhe njé Plan t€ Detajuar Vendor (PDV) para se
té pranojé kérkesén tuaj pér zhvillim.

Né mungesé té PPV-sé, derisa Bashkia/Komuna ta keté miratuar PPV-ng, administron kérkesat
pér zhvillim bazuar né Rregulloren Model té Planifikimit.
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Pér cdo pyetje né lidhje me marrjen e njé leje zhvillimi, ose ndértimi, ju duhet té shkoni né
Bashkiné/Komunén tuaj. Autoriteti i planifikimit do t™ u shpjegojé procedurén e nevojshme pér té
aplikuar, té drejtat dhe detyrimet tuaja.

kush e kontrollon zhvillimin g€ uné kryej né pronén time?
Miratimi i LEJE-ve pér punime, sipas rastit kryehet nga:
- Kryetari i Bashkisé/Komunés né territorin e té cilés kryhet zhvillimi.

- Ministri pérgjegjés, né rastin e punimeve me rrezikshméri té larté, dhe té
infrastrukturés kombétare.

- Késhilli Kombétar i Territorit (KKT), né rastin kur zhvillimi ndodh né zonat e
klasifikuara té réndésisé kombétare, dhe pér ¢éshtjet e réndésisé kombétare.

Pasi té ndértoni né pronén tuaj, ju duhet té pajiseni me leje pérdorimi. Vetém pasi té€ mermi
lejen e pérdorimit, ju mund ta regjistroni zhvillimin/strukturén e re né ZRPP. Lejen e pérdorimit e
jep autoriteti gé ju ka pajisur me leje pér punime, pra, sipas rastit: Kryetari i Bashkisé/Komunés;
Ministri pérgjegjés; KKT. Ky autoritet, do té inspektojé punimet né pronén tuaj, para se t" ju pajisé
me lejen e pérdorimit.

Gjithashtu, Autoriteti i Planifikimit né Bashkiné/Komunén tuaj monitoron rregullisht territorin pér
té paré nése ka ndértime té paligjshme. Kété kontroll mund ta kryejné edhe strukturat pérkatése
né Ministri sa u pérket zonave té réndésisé kombétare. Inspektorati i ndértimit né nivel vendor
dhe kombétar, gjithashtu inspekton territorin.

meqenése pronésia e tokés eshté e imja, a kam té drejté té kryej ¢cfarédo lloj
punimi ndértimor né parcelén time?

JO. Kushtetuta e Shqipérise dhe Kodi Civil ju garanton té drejtén e pronés, por jo té drejtén e
zhvillimit. E drejta e zhvillimit éshté e drejta pér té ndértuar, dhe kété e pércaktojné ligjet e ndry-
shme. Psh., ligjet pér bujgésiné dhe pyjet e kullotat ju ndalojné rreptésisht té€ ndértoni né zona
bujgésore dhe natyrore; ligji i planifikimit ju thoté se mund té ndértoni vetém brenda parametrave
té lejuara nga Bashkia apo Komuna juaj. Kjo do té thoté se Plani i Pérgjithshém Vendor (PPV)
mund té pércaktojé qé né pronén tuaj nuk lejohet absolutisht té ndértohet, ose nuk lejohet té
ndértohen mé shumé se 2 kate.
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E drejta e zhvillimit matet pérmes intensitetit t€ ndértimit dhe pérdorimit té lejuar té tokeés. In-
tensiteti i ndértimit pércakton sipérfagen e ndértimit gé ju lejohet té ndértoni. Pérdorimi i tokés
pércakton llojin dhe funksionin e ndértimit.

i=1
Ksh = 100%
Tkat

=1
Ksh = 50%
Zkat

I

Ksh = 25%
4kat
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Kur doni té ndértoni né parcelé, duhet gjithmoné té interesoheni né Bashki/Komuné, ose té kon-
sultoni Regjistrin e Territorit (www.akpt.gov.al), pér té kuptuar nése mund té ndértoni dhe cfaré
mund té ndértoni.

Kujdes, mund té ndodhé qgé fainji juaj ose njé zhvillues té kérkojé té blejé té drejtén tuaj pér té
zhvilluar. Para se té merrni njé vendim pér shitje ose jo, duhet té informoheni né Bashki/Komung
pér té kuptuar:

- Kur lejohet ose nuk lejohet shitja/blerja e té drejtés pér zhvillim.
- Si kryhet shitja dhe blerja.
- Cfaré ndikimi ka kjo tek mundésia juaj pér té ndértuar né té ardhmen.

nése fqinji im ka vendosur té kryejé punime ndértimore né parcelén e tij, i
mund té sigurohem se ai po vepron né ményré ligjore?

Nése vini re se fqinji juaj ka nisur té kryejé punime ndértimore né parcelén e tij, sé pari verifikoni
nése né parcelé éshté vendosur njé tabelé informuese. Né ¢do rast, duhet té interesoheni ne
Bashki/Komung, ose té konsultoni Regjistrin e Territorit, pér té kuptuar nése ai po vepron brenda
ligjit.

Eshté shumé e réndésishme PEr ju qé té verifikoni ligjshmériné e ndértimit, pasi punimet e fqinjit
mund té ndikojné negativisht né pronén tuaj. Psh., fginji mund té mos respektojé distancat nga
kufiri i pronés suaj apo nga banesa juaj, ose mund té ndértojé mé shumé kate se sa lejohet. Kéto
veprime ulin mundésiné tuaj pér diellézim dhe ajrosje té banesés, duke ulur madje dhe vlerén e
pronés suaj apo mundésingé tuaj pér té ndértuar.

ku mund té drejtohem pér té marré mé tepér informacion?

Gjithmoné prané zyrave té Autoritetit té Planifikimit dhe Zhvillimit té Territorit né Bashkiné/Komu-
nén tuaj. Mund té verifikoni edhe informacionin e hedhur né Regjistrin e territorit, né fagen zyrtare
té AKPT — www.akpt.gov.al.
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ejet pér kryerjen e punimeve

nése dua té kryej punime ndértimore né parcelén time, a duhet té aplikoj pér
leje dhe pse?

PO. Eshté e detyrueshme qé pér cdolloj punimi qé ju doni t& kryeni, t& mermi prané Bashkisé/
Komunés informacionin e nevojshém mbi aplikimin gé duhet té béni. Ky informacion pérfshin edhe
llojin e dokumentacionit pér projektet e nevojshme pér kété géllim. Jo ¢do lloj punimi ka nevojé
pér leje. Megjithaté, edhe kéto raste té pakta né té cilat nuk nevojitet leje, ju gjithsesi duhet t i
deklaroni prané autoritetit té planifikimit.
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pér cfaré lloj lejeje duhet té aplikoj nése dua té kryej punime né pronén time?

Pér té kuptuar se ¢ lloj lejeje ju nevojitet, duhet té interesoheni né Bashki/Komuné. Né ¢do rast
ju do tu kérkohet té plotésoni formularin “KERKESE PER KRYERJE PUNIMESH" dhe sipas llojt
té punimit gé do té kryeni, do té pajiseni me lejen pérkatése. Kété formular e plotéson pér ju dhe
né praniné tuaj, njé punonjés né Bashki/Komuné. Megjithaté, punonjési do t" u tregojé edhe se
cfaré dokumentesh té tjera duhet té siguroni para se té kryhet plotésimi i formularit. Gjithashtu,
punonjési do t " ju orientojé duke ju théné, p.sh.:

Nése ju do té ndértoni njé shtépi tip vile, ju duhet té pajiseni
me Leje Zhvillimi.

Nése ju do té ndértoni njé dygan, bar, restorant, farmaci,
garazh personal, apo njé godiné pér shitje me pakicé né
lagje, ju duhet té pajiseni me Leje Zhvillimi.

Nése ju do té ndértoni njé magaziné pér pérdorim bujgésor,
Ju duhet té pajiseni me Leje Zhvillimi.

Nése ju do té ndryshoni vetém sistemin konstruktiv té banesés suaj, p.sh., nga “mur-mbajtés”
né “tra-koloné”, ju do té pajiseni vetém me leje ndértimi. Por nése déshironi té ndryshoni edhe
formén e banesés suaj, atéheré duhet té pajiseni me leje zhvillimi.

Nése do té béni njé shtesé kati ose anésore pér banesén tuaj, ju do té
pajiseni me leje zhvillimi.
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Nése do té prishni njé ndértim té vjetér né oborrin tuaj, ju do té pajiseni
me leje zhvillimi.

Nése do té vendosni njé reklamé né parcelén tuaj, ju duhet té pajiseni
me leje zhvillimi.

Nése vendosni gé banesén tuaj 1-kat ta shndérroni né dygan ush-
gimesh, edhe pse nuk ndryshoni formén e ndértesés, ju duhet té pa-
Jiseni me leje zhvillimi.

Nése né parcelén tuaj vendosni struktura pér pérpunimin e interteve,
atéheré duhet té pajiseni me leje zhvillimi.

Por, KUJDES, sa mé lart éshté vetém njé listé e kufizuar shembujsh. VETEM né Bashki/Komuné ju
do té informoheni rast pas rasti, nése ju duhet leje dhe ¢ lloj lejeje pér punime duhet t€ merrmi.

Né mijaft raste, procedurén pér leje pér punime né parcelén tuaj, ose edhe té fqinjéve tuaj, do
ta kryejé zhvilluesi g& merr pérsipér té ndértojé né proné. Zakonisht kjo ndodh kur zhvillimi éshté
I konsiderueshém dhe i tejkalon nevojat tuaja personale: p.sh., njé pallat, njé ndértim industrial,
njé gendér tregtare etj. Né kéto raste zhvilluesi mund té aplikojé pér disa leje sé bashku sipas
kérkesave té Bashkisé/Komunés.
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ku duhet té aplikoj pér leje pér té kryer punime né pronén time?
Ju duhet té aplikoni prané Autoritetit té Planifikimit né bashkiné/komunén ku ju jetoni.
cfaré éshté aplikimi pér leje pér punime dhe simund t i pérgatit dokumentet?

Aplikimi pér leje pér kryerje punimesh, nénkupton plotésimin e formularit té kérkesés pér kryerje
punimesh dhe sigurimin e dokumentacionit pérkatés sipas punimit gé ju do té kryeni.

Ky formular pérmban 9 Seksione:

e Fe NEé Seksionin 1 — jepen té dhéna té pérgjithshme dhe
- té detyrueshme pér t'u plotésuar mbi:
- Projektin.
- Aplikuesin.
- Zhvilluesin.

- Pronarin ose pronarét e truallit.

- Té dhéna mbi pronén ku do té ndértohet.

Né keté seksion pércaktohet edhe lloji i lejes me té
cilén ju duhet té pajiseni, sipas punimit gé do té kry-
eni. Gjithashtu jepen té dhéna paraprake mbi afatet e
kohézgjatjes sé punimeve dhe kostove pér realizimin
e zhvillimit pérkatés.

Né vazhdim ky seksion plotésohet mé gjithé infor-
macionet e nevojshme mbi ndikimin gé do té keté

_ zhvillimi gé ju pretendoni té kryeni né infrastrukturén
e zonés. Kjo do té thoté qé sa mé herét né proces, ju duhet té kontaktoni me institucionet/ndér-

marrjet pérkatése, qé ofrojné shérbime publike né gytetin/fshatin tuaj.

Né fund seksioni 1 mbyllet me informacionet mbi projektuesit e zhvillimit qé ju do té kryeni. Eshté
shumeé e réndésishme qé ju té kontraktoni arkitekté/planifikues/inxhinieré té licensuar, té cilét do
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té hartojné projektin teknik dhe do té kryejné pérllogaritjet e ndértimit tuaj.

NE varési té lejes me té cilén ju do té pajiseni, vazhdon dhe plotésimi i formularit né seksionet e
métejshme.

Késhtu nése ju do té pajiseni me Leje Zhvillimi ose me Leje Ndértimi, ju do té vazhdoni plotésimin
e seksioneve té€ méposhtme pérkatésisht:

- Pér ndértime té reja me funksion banimi — Seksionin 2.

- Pér prishje té objekteve ekzistuese — Seksionin 3.

— Pér té kryer gérmime — Seksionin 4.

- Pér té kryer riparime né ndértesén tuaj — Seksionin 5.

— Pér té preré druré — Seksionin 6.

- Pér té vendosur reklama — Seksionin 7.1.

- Pér té vendosur antena — Seksionin 7.2.

Pas plotésimit té seksioneve pérkatés, ju duhet  smues -
t& nénshkruani né Seksionin 8 mbi vértetésing e === “ ”
deklarimeve qé ju keni béré. st it ‘

Pér kérkesat qé sipas rastt, referuar pércaktimeve t& Rregullores sé Ndértimit dhe Rregullores Uniforme t& Kontrolit t6
Zhvillmit, duhet t pafisen me Leje Ndértimi, Leje Zhvillmi pér punime té rrezkshme, apo me Leje Infrastrukture, pérdoret i

Seksioni 9, Eshté nj€ pjese INTOrMALIVE SI PET [U, | i 2 et st e v s e
ashtu edhe pér specialistin & BashkisE/KOmUNES | rsesimnon o sesosams ayimss s s s s
gé ju asiston né plotésimin e kérkesés. Aty pér- [

caktohen llojet e dokumentacionit g€ duhet té v e

shogérojné keté kérkesé, projektet dhe SPECI-  |msmwmmmonmmmss

fikime té tjera g€ do t'u kérkohen rast pas rasti
sipas rregullores vendore té kontrollit té zhvillimit.

Seksionit9.

DELKARIMI | KERKUESIT:
Uné i nénshkuari focod delaro] g8 118 informacion né kete

Kerkess éshts i vérteté dhe né dijenin time me t mire.

cfaré procedufe duhet té ndjek kur ap-
liko] pér leje pér punime? ¢faré ndodh
me kérkesén time pér punime gjaté st ——b— g
késaj procedure? kur do ta marr pérg-
jigien?
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Mendon
té ndértosh

Cdo person apo zhvillues, gé
gshté pronar i njé parcele mund
té kryejé punime sipas pércak-
timeve té Planit Vendor né fugi
dhe PDV-sé pérkatése. Para se
té ndértuar, si kur e ndeértoni
veté banesén, ashtu dhe kur béni
njé kontraté mé njé zhvillues, ju
duhet té konsultoheni gjithmoné
me specialistét e Bashkisé/Ko-
munés ku ju banoni.

Apliko pér
leje

1. Plotéso KERKESEN

2. Kontakto Institucionet
pérgjegjése té infrastruk-
turave

3. Kontakto njé arkitekt

4. Paguaj Tarifén e Apikimit
né Bashki/ Komuné

v

Vetém pérfagésuesit e Autoritetit
té Planifikimit, mund t'u japin ori-
entimet e duhura, pér aplikimin
Qg€ ju do té béni, né varési té llo-
jit t& punimeve gé do té kryeni.
Eshté shumé e réndésishme sak-
tésia e plotésimit té formularit té
kérkesés me té gjithé dokumen-
tacionin pérkatés. Aplikimi juaj
kontrollohet brenda 5 ditéve nga
specialitét e Bashkisé/Komunés,
nése e pérmban té gjithé doku-
mentacionin. Pas kétij afati, nése
vérehen mangesi, ju lihen 30 dité
kohé pér t'i plotésuar. Nése ap-
likimi konsiderohet i ploté kérke-
sa juaj publikohet né Regjistér,
dhe nis shqyrtimi tekniko-ligjor i
kérkesés suaj.
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HAPI .3

Shayrtimi

dokumentacionit

T 2. Vlerésohet teknikisht
projeki

e zhvillimit

v

Kérkesa dhe 1 gjithé dokumen-
tacioni i kérkuar, si edhe projekti
vlerésohen nga Autoriteti i Plani-
fikimit, nése jané né pérputhje
me Planin (PPV dhe sipas rastit
PDV) dhe Rregulloret né fugi.

[ 1. Vlerésohet ligjshméria e

— 3. Kontrollohen paramentrat :

- HAP 4

Pérgjigiia

1. Nuk miratohet
[ 2. Miratohet
[ 3. Miratohet me kushte

[ 4 Miratohet né heshtje

v

Jo mé voné se 55 dité nga doré-
zimi i KERKESES suaj, Bashkia/
Komuna do t"ju kthejé njé pérg-
Jigie me shkrim, e cila do té pub-
likohet edhe né Regjistér. Nése
brenda késaj periudhe nuk merrni
pérgjigje, kérkesa juaj konsidero-
het e miratuar né heshtje.
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HAPI .2

[ 1. Vendos njoftim né

aférsi té parcelés

[ 2. Kryej rrethimin e
kantierit dhe vendos
tabelén me té dhénat
e lejes

3. Fillo punimet e ndér-
timit

N\

Brenda 5 ditéve nga marrja e
pérgjigjes, ju duhet té béni njof-
time né zonén ku kryhet zhvil-
limi. Brenda 10 ditéve nga mar-
ra e lejes, ju duhet té vendosni
tabelén né kantier, por kujdes,
punimet mund ti nisni vetém
30 dité nga marrja e lejes. Kjo
periudhé shérben pér t& mbled-
hur ankimimet e mundshme mbi
keté leje.



pérse Bashkia/Komuna mé kérkon té paguaj gé té pajisem me leje pér punime
né pronén time?

Ka disa pagesa gé kryhen kur ju doni t€ ndértoni né pronén tuaj. Kéto pagesa realizohen pér gél-
lime té ndryshme, sipas ligjit pér taksat vendore. Kéto pagesa jané:

Njé tarifé pér shqyrtim dokumentesh pér té gjithé paketén tuaj té kérkeses pér zhvillim, vlerén e
té cilés e vendos Bashkia/Komuna — paguhet gjithmoné.

Taksa e ndikimit né infrastrukturé, vlera e sé cilés bazohet né vlerén e ndértimit tuaj dhe pércak-
tohet né legjislacionin pér taksat vendore — paguhet gjithmoné.

Kontributi né zhvillim, i cili pércaktohet né PDV dhe paguhet sipas specifikimeve té vendosura né
PDV — sipas rastit dhe pércaktohet nga Bashkia/Komuna.

Taksa té tjera — sipas rastit dhe mund té pércaktohen nga Bashkia/Komuna si taksa té pér-
kohshme.

a mund ta rinovoj lejen nése nuk arrij t i realizoj punimet brenda afatit té pér-
caktuar né leje?

PO, por KUJDES! E drejta pér zhvillim ushtrohet brenda 1 viti nga data e marrjes sé lejes sé zhvil-
limit, dhe nése ky afat kalon, ju duhet té béni njé kérkesé té re pér zhvillim. Nése ju keni nisur pun-
imet dhe i keni ndérpreré ato pér njé vit té téré ose me shumé, atéheré duhet té aplikoni pér njé
leje ndértimi. Né ¢do rast, referojuni kushteve qé vendosen né formatin e zbardhjes sé lejes sé
zhvillimit apo té ndértimit, pér té kuptuar se si veprohet kur skadojné afatet e pércaktuara né leje.

a do té kontrollohem gjaté kryerjes sé punimeve dhe kur mund ta vé né pér-
dorim strukturén e pérfunduar?

PO, gjaté kryerjes sé punimeve Autoriteti i Planifikimit prané Bashkisé/Komunés suaj do té kryejé
procesin e mbikéqyrjes. Hapat e mbikéqyrjes pércaktohen me ligj, por specifikohen rast pas rasti
né lejet e zhvillimit apo té ndértimit.

Ju duhet t i respektoni kushtet e ndértimit gé ju vendos Bashkia/Komuna sepse jo vetém mund
té gjobiteni sipas ligjit, por té shkaktoni rrezik pér jetén tuaj dhe té punétoréve gé kryejné punimet.
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Ju mund ta pérdorni strukturén e pérfunduar, vetém pasi té pajiseni me lejen e pérdorimit. Kété
leje ua jep autoriteti g€ ju ka pajisur me leje zhvillimi apo ndértimi, pasi té verifikojé se ju i keni
kryer punimet né pérputhje me planet e Bashkisé/Komunés dhe sipas standardeve teknike né
fugi.

ku mund té drejtohem pér té€ marré mé tepér informacion?

Gjithmoné prané zyrave té Autoritetit té Planifikimit dhe Zhvillimit té Territorit né Bashkiné/Komu-
nén tuaj. Mund té verifikoni edhe informacionin e hedhur né Regjistrin e Territorit, né fagen zyrtare
té AKPT — www.akpt.gov.al.
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requesit e distancave minimale pér vendosjen e objekteve

cfaré jané treguesit e lartésise?

Treguesi i lartésisé eéshté lartésia e strukturés/ndértesés dhe matet gjithmoné dhe né metra dhe
né numér katesh. Ményra se si matet lartésia éshté pércaktuar né Rregulloren Uniforme té Kon-
trollit té Zhvillimit. Planet dhe Rregulloret e ¢do Bashkie/Komune japin pércaktime té detajuara
pér lartésiné e lejuar té strukturés.

Ju duhet té interesoheni prané Autoritetit té Planifikimit né Bashki/Komuné pér té kuptuar se:
Cila éshté lartésia maksimale g€ lejohet té ndértohet né parcelén tuaj.
Simund ta pérktheni intensitetin e lejuar té ndértimit né parcelén tuaj né numér katesh.

—  (faré éshté kati nén toke.

—  (faré éshté catia dhe kati nén cati.

- Cfaré jané katet e plota dhe jo té plota.

1 Katjo i plote

o——> Katiploté
Kat nén ¢ati
L
[

Kat néntoké
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- (faré éshté papafingo.

- Sa éshté lartésia minimale e hapésirés sé shfrytézueshme té njé kati.

- Si maten lartésité e strukturave kur jemi né tokeé té drejté apo té pjerrét.
cfaré jané treguesit e distancave?
Ligji i Planifikimit té Territorit dhe rregulloret e tij pércaktojné tre tregues té distancave:
Distanca midis 2 ndértesave/strukturave.
Distanca midis njé ndértese dhe kufirit té pronés.
Distanca midis njé ndértese dhe kufirit té rrugés.

Distancat jané shumé té réndésishme, pasi kur zbatohen sigurojné diell dhe ajrim té mjaftueshém pér
banesat, hapésiré té mjaftueshme pér té |evizur né rrugé dhe hapésiré té mjaftueshme pér gjelbérim dhe
aktivitete argétuese pér fémijét apo té gjitha moshat.

1. Distanca minimale midis fasadave té dy ndértesave pa dritare dhe asnjé lloj carjeje, €shté 4 metra.

faqe pa carje

faqe pa carje
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2. Dy ndértesa mund té jené edhe té 3. Né zona ekzistuese té qytetit, nése midis
bashkéngjitura. dy ndértesave nuk ka rrugé apo sheshe,
distanca minimale éshté 10 metra.

fage me carje

4. Distanca minimale midis njé ndértese dhe 5. Né zona g€ ndértohen rishtazi, distanca
kufirit té pronés éshté 2 dhe mé shumé me- minimale midis dy ndértesave éshté e
tra, sipas rasteve qé parashikojné rregulloret barabarté me lartésiné e ndértesés mé té
e ligjit té planifikimit. larté, e matur né metra.

6. Distancat minimale e ndértesave nga trupi i
rrugés éshté 5 dhe mé shumé metra, sipas
rasteve qé parashikojné rregulloret e plani-
fikimit té territorit dhe Kodi Rrugor.

Kufiri i pronés

min. 2m
d

7. Distanca minimale e ndértesave nga hek-
. urudha varion nga 25, né 100 metra dhe
meé shumé, sipas rasteve gé parashikojné
rregulloret e Ligjit té Planifikimit.

min. 5m

Distanca nga Rruga
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Por, KUJDES! Rastet e mésipérme jané vetém disa shembuj ilustrues. Pér té pasur njé kuptim té
garté pér distancat gé duhet té respektoni, interesohuni né Bashki/Komung, konsultoni planet e
zonés suaj (PPV dhe sipas rastit PDV), konsultohuni me Regjistrin e Territorit (www.akpt.gov.al),
dhe sigurisht me ligjet dhe rregulloret né fugi.

ku mund té drejtohem pér té€ marré mé tepér informacion?

Gjithmoné prané zyrave té Autoritetit té Planifikimit dhe Zhvillimit t€ Territorit né Bashkiné/Komu-
nén tuaj. Mund té verifikoni edhe informacionin e hedhur né Regjistrin e Territorit, né fagen zyrtare
té AKPT-sé — www.akpt.gov.al.
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u mund té merrni mé tepér informacion

Ky Udhézues i Planifikimit dhe Zhvillimit té Territorit shérben pér té ndihmuar qytetarét qé té kuptojné
se si mund té ndértojné, se ku duhet té kérkojné ndihmé pér té zhvilluar parcelén e tyre, dhe si té
mbrohen nga zhvillime té padéshiruara.

Kujdes, ky Udhézues €shté njé instrument orientues dhe asnjéheré nuk do té zévendésojé burimet
zyrtare dhe ligjore té informacionit. Nése déshironi té realizoni ¢farédo lloj punimi né parcelén apo
banesén tuaj, pasi té lexoni kété udhézues, duhet té interesoheni patjetér prané autoriteteve té
planifikimit né Bashkiné apo Komunén tuaj.

Sipas rastit mund té€ mermi informacion prané Agjencisé Kombétare té Planifikimit té Territorit, duke
shqyrtuar fagen elektronike zyrtare té saj www.akpt.gov.al.

Sipas rastit mund té€ merrni informacion né ministrité e linjés, veganérisht kur ato mbulojné infras-
truktura si rrugét, kanalizimet, ujésjellési, trajtimi I mbeturinave té ngurta, hidrocentrale dhe termo-
centrale et].

Mos harroni se gjithcka nevojitet té dini éshté e shkruar né ligj. Vecanérisht informues do té jené
PEr ju:

- Ligji nr. 10119, daté 23.04.2009, “Pér Planifikimin e Territorit”, i ndyshuar.

- VKM nr. 480, daté 22.06.2011, “Pér Miratimin e Rregullores Model té Plani-
fikimit"”.

— VKM nr. 481, daté 22.06.2011, “Pér Miratimin e Rregullores Uniforme té Instru-
menteve té Planifikimit”.

- VKM nr. 502, daté 13.07.2011, “Pér Miratimin e Rregullores Uniforme té Kon-
trollit t& Zhvillimit"”.
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